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Lakasgazdalkodas 2023

« A 2023. evben a felujitasi kotelezettség terhe mellett palyaztatott
lakasok szama (3 palyazati kiiras esetében) 100 db. Ezen lakasokra
osszesen 154 db palyazati anyag eérkezett, 55 db lakasra kerult
megkotésre bérleti szerzodés.

 Fenti palyazatok mellett a PKB 15 db szolgalati lakas esetében hagyta
jova a polgarmesteri kijelolést.

« PKB ulésekre 2023. évben 190 db eloterjesztést készitettunk.

A Csanyi u. 8. szam alatti foldszinti lakasabol egy beérlo kihelyezése
tortént meg cserelakasba. A Csanyi u. 4. szam alatti epuletbol egy
bérlé elhelyezése folyamatban van. A Cserhat u. 24. szam alatti
tarsashazban a szomszeéedos eépulet kémeényeinek életveszélyesse
valasa miatt osszesen 8 lakoé elhelyezéseérol gondoskodtunk, atmeneti
jelleggel.

« 2023-ban 72 db onkormanyzati lakast adtunk bérbe, ugyanakkor 82 db
lakas visszaveételére kerult sor.




Lakasallomany komfortfokozat es
lakasmeret megoszlas szerint

2023. december 31. osszkomfortos komfortos féelkomfortos | komfortnélkuli | szukséglakas osszesen
db % db % db % db % db % db %
piaci 14 9,3 138 9,0 26 14,4 8 2,6 0 0,0 186 8,3
koltségelvii 116 77,3 | 1093 | 71,0 o8 54,4 165 53,1 33 56,9 | 1505 | 67,2
szocialis 5 3,3 44 2.9 2 1,1 9 2.9 1 1,7 61 2,7
mascélu haszn. 1 0,7 34 2,2 0 0,0 1 0,3 0 0,0 36 1,6
ures 14 9,3 231 15,0 54 30,0 128 41,2 24 41,4 451 20,1
osszesen 150 100,0 | 1540 | 100,0 180 100,0 311 100,0 58 100,0 | 2239 | 100,0
osszkomfortos komfortos felkomfortos | komfortnélkuli | szukséglakas osszesen
2023. december 31. Ossz m? Atlag Ossz m? Atlag Ossz m? Atlag Ossz m? Atlag Ossz m? Atlag Ossz m? Atlag
m2 m2 m2 m2 m2 m2
piaci 787 56,2 | 5968 | 43,2 | 1140 | 43,8 258 32,3 0 0,0 8 153 | 43,8
koltségelvii 6030 | 52,0 | 53504 | 49,0 | 3994 | 40,8 | 5396 | 32,7 629 19,1 | 69553 | 46,2
szocialis 267 53,4 | 1994 | 45,3 104 52,0 309 34,3 18 18,0 | 2692 | 44,1
mascélu haszn. 94 940 | 1839 | 54,1 0 0,0 29 29,0 0 0,0 1962 | 54,5
ures 785 56,1 | 10966 | 475 | 1968 | 36,4 | 4076 | 31,8 443 18,5 | 18238 | 40,4
osszesen 7963 | 53,1 | 74271 | 48,2 | 7206 | 40,0 | 10068 | 324 | 1090 | 18,8 |100598 | 44,9
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Helyiseggazdalkodas 2023

« 2023-ban osszesen 35 db korabban kihasznalatlan, ures helyiség
kerult bérbeadasra és 51 db helyiség visszavétele tortént meg.

« 2023-as évben osszesen 13 helyiségpalyazat kiirasara kerult sor,
104 db helyisegre vonatkozoéan. A palyazatok kiirasa folyamatos,
mar csak palyazat utjan lehet bérbe adni helyiseget

 PKB ulésekre 2023. évben 46 db eloterjesztést, KT ulésekre pedig
10 db eloterjesztést készitettunk.




Helyisegallomany albetet funkcio
es lakasmeret megoszlas szerint

UTCAI UDVARI FELEMELET- TETOTER- »
023, december 31, | FOLDSZINT | FOLDszINT | UTCAIPINCE JUDVARIPINCE | cpie) ep PADLAS OSSZESEN
db % db % db % db % db % db % db %
BERLOS 397 | 783% | 131 |533% | 135 |31,4% | 112 |354% | 38 |56,7% 1 125% | 814 |52,7%
URES 110 | 21,7% | 115 | 46,7% | 295 | 686% | 204 | 64,6% | 29 | 43,3% 7 875% | 760 | 47,3%
OSSZESEN 507 | 100% | 246 | 100% | 430 | 100% | 316 | 100% 67 100% 8 100% | 1574 | 100%
UTCAI UDVARI FELEMELET- | TETOTER- .
FOLDSZINT | FOLDszINT | UTCAIPINCE JUDVARIPINCE |~ p ) 1 PADLAS OSSZESEN
2023. december 31. ’ ) ’ ) : ) : ) : ) : ) , )
Atlag | Ossz | Atlag | Ossz | Atlag | Ossz | Atlag | Ossz | Atlag | Ossz | Atlag | Ossz | Atlag | Ossz
m?2 m?2 m?2 m2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2
BERLOS 93,7 |37183| 593 | 7769 | 837 |11305| 894 |10018| 2016 | 7660 | 319.0 | 319 91,2 |74 254
URES 515 | 5670 | 326 | 3754 | 973 |28709| 813 |16585| 920 | 2667 | 251,7 | 1762 | 77,8 |59 147
OSSZESEN 845 |42853| 46,8 | 11523 | 93,1 |40014| 84,2 |26603| 154,1 | 10327 | 260,1 | 2081 | 84,8 |133401
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Ingatlanok ertekesitese 2023

2023. évben értékesitésre kerult:

e 29 db lakas (brutté 554,6 M Ft),

e 13 db miemlék lakas (brutté 90,98 M Ft, ebbol eddig befolyt osszeg 65 M Ft),
e 5db pince (brutté 69,17 M Ft),

e 1 db tetotér (brutté 102,9 M Ft) és

e 1 db ures telek (brutté 195,5 M Ft)

osszesen brutté 987,17 M Ft értékben.




Ingatilanok karbantartasa,
lizemeltetése

Karbantartas - hibaelharitas
2023.01.01-2023.12.31. kozott 774 db karbantartasi és hibaelharitasi munka valésult meg,
259.320.059 Ft + AFA, azaz brutté 329.336.475 Ft értékben, emellett 155 db karbantartasi

munka kerult megrendelésre.

Lomtalanitas
2023. évben 72 db ingatlan lomtalanitasa tértént meg, 48.805.750 Ft + AFA, azaz brutté

61.983.303 Ft értéekben, emellett 2 db kerult megrendelésre.

Vizora

2023.01.01.-2023.12.31. k6zott 30 db vizéra felszerelése toértént meg, 5.897.357 Ft +AFA,
azaz brutto 7.489.643 Ft értékben, tovabbi 6 db kerult megrendelésre.

Elektromos halézat csere

2023.01.01.-2023.12.31. kozott 24 db lakas teljes elektromos halézat cseréjét, illetve
helyreallitasat végeztiik el, 48.347.832 Ft + AFA, azaz brutté 61.401.747 Ft értékben.
Kémeényijaratok felujitasa

2023. évben 11 db kéménybélelési munka keriilt elvégzésre 6.927.120 Ft + AFA,
azaz brutté 8.797.442 Ft értékben, tovabbi 5 db folyamatban van.

Kéménykivaltd elektromos futés és melegviz
2023.01.01.-2023.12.31. kozott 6 db szerelesi munka valosult meg 4.674.978 Ft +
AFA, azaz brutté 5.937.222 értékben, tovabbi 6 db kerult megrendelésre.
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Ingatian felujitasok 2023

e Nefelejcs utca 63. alatti épl:jlet atalakitasa, felujitasa befejezodott és
atadasra keriult a Csaladok Atmeneti Otthona (CSAQ) részére.

e Tiszta és vilagos kapualj program: minden ingatlan esetében
befejez6dott.

e 8+5 db lakasfelujitasa: 5 db lakas akadalymentesitése és 8 db lakas
komfortositasa targyaban a bonyolitéi szerzodés alairasra kerult,
kozbeszerzési eljaras elindult, a szerzodéskotés 2024. januarjaban
varhato.

o A Kisdiofa u. 10. teto felujitasa 2023. I. negyedévében befejezédott,

bruttd 46,23 M Ft értékben.

o Kiraly u. 49. és Kiraly u. 55. elektromos halézat-felujitas: a munkalatok
2023. junius 20.-an befejezédtek, a beruhazas brutté 73,9 M Ft
értékben valosult meg.

e Az Onkormanyzat sajat forrasbol 14 db lakast ujitott fel, illetve tett
rendeltetésszeriu hasznalatra alkalmassa brutté 169,2 M Ft értékben.




Ingatian felujitasok 2023

e 100 %-o0os Tarsashazak felujitasa (I. utem): 7 db tarsashaz (Csanyi
u. 10., Dob u. 14., Kisdiéfa u. 8., Kisdiofa u. 12., Nefelejcs u. 12.,
Péterfy S. u. 43., Csanyi u. 4.) esetében a szerzodések létrejottek, a
munkateruletek atadasra kerultek, a felujitasi munkak folyamatban
vannak.

e Csanyi u. 8. épuletfelujitas esetében a bonyolitéi szerzodes
alairasra kerult, kozbeszerzeési eljaras folyamatban van.

e Csanyi u. 4. esetében a kivitelezési szerzodés alairasra kerult, a
feldjitasi munkak elkezdodtek.

o Kertész u. 32. helyiség felujitasa: bonyolitéi szerzodés alairasra
kerult, kozbeszerzési eljaras folyamatban van.




Berlemenyellenorzes

Utemezett ingatlan felmérések

Havi felmérések szama (db) 2023. év
Felmert lakasok 166
Felmért helyiségek 86

Kuls6-bels6 megrendelések alapjan teljesitett
bejarasok, felmérések

Havi felmérések szama (db) 2023. év
Lakas bejarasok 1211
Helyiség bejarasok, megtekintések 1032

« Az erzsébetvarosi ingatlanok ellenorzése a bérlok elozetes
tajékoztatasa és idopontegyeztetés mellett rendszeres
bérleményellenorzési program keretében mukodik.

- Lakossagi bejelentések, Onkormanyzattol érkezé kérések esetén
soron kivul ellenorzésre kerulnek a kérdéses ingatlanok. Minden

ellendrzésrol jegyzokonyv, indokolt esetben fotédokumentacio is
készul.
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Koveteleskezeles a lakasgazdalkodasban

2023
Megnevezeés db osszeg

Fizetesi kesedelembe esett berlok penzugyi ellendrzése, megterult hatralékok 1546 | 50631 774 Ft
30 napon bellli tartozassal rendelkez6 addsok telefonon, vagy elektronikusan torténé megkeresese 310 5 307 015 Ft
1-2 havi hatralékkal rendelkez6 adosok reszére tajekoztato levél kikuldése 629 | 25968 387 Ft
Fizetési hatralékkal rendelkez6 adosok irasos felszolitasa 351 | 38807 018 Ft
Fizetési felszdlitas ellenére sem fizetd berlok részére a lakastorveny szerinti felmondas elkészitése 34 4 284 856 Ft
BéerlemeényellenGrok igénybevetele 2, 1 895 760 Et
ElGterjesztes elkeszitése adosok kezdeményezéseére (reszletfizetés, tartozas elengedes) PKB részeére 1 142 974 Ft
Részletfizetési megallapodas megkotése adossal 19 2 888 222 Ft
Reészletfizetés soran megterult hatralek 196 5 124 348 Ft
Human Szolgaltato Iroda tajékoztatdja alapjan szocialis lakbér nyilvantartasunkba valo felvezetése 57 0 Ft
Onkormanyzati, Halézat Alapitvany tdmogatasa a bérleti dij és megfizetésének ellendrzése 0 0 Ft
Behajthatatlan kovetelések (elévulés, felszamolas, megsziinés) pénzugyi kivezetésére tett javaslat 50

19 533 931 Ft
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Koveteleskezelées a helyiseggazdalkodasban

2023
Megnevezés db osszeg
Fizetési hatralékkal rendelkezb addsok irasos felszdlitasa 306 69 981 777 Ft
Fizetési felszolitas ellenére sem fizetd beérlok részére a felmondas elkészitése 3 0 Ft
Adodssal szemben kezdeményezett fizetési meghagyas inditasa (MOKK) 2 930 720 Ft
Adodssal szemben kezdeményezett végrehajtasi eljaras meginditasa (MOKK) o) 0 Ft
Peres eljaras inditasa 0 0 Ft
Folyamatban Iévl peres eljarasok 11 256 290 692 Ft
Ugyvédi Iroda altal kezdeményezett végrehajtasi eljarasok (kitrités) 0 0 Ft
Ugyvédi Iroda altal kezdeményezett végrehajtasi eljarasok (dijhatralék) 3 14 717 090 Ft
Folyamatban lévl vegrehajtasi eljarasok 19 120 112 191 Ft
\égrehajtasi jog bejegyzés (ingatlanugyi hatésag megkeresése) 3 7 002 214 Ft
Ingo foglalas (gépjarma, uzletrész) 0 0 Ft
Arverés (ingd, ingatlan) 1 6 939 360 Ft
Vht. 52. § d) pontja alapjan szunetel 0 0 Ft
IM rendelet [ Vusz. ] 33. § a), b), ¢), d) pontja alapjan térult 1 1 854 816 Ft
jogeros rendorsegi kiurités 1 0 Ft
Hitelezdi igény bejelentése 2 116 234 118 Ft
Behajthatatlan kovetelések (elévulés, felszamolas, megsziinés) pénzugyi kivezetésére tett javaslat 0 0 Fi
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2023. evi vagyonhasznositasi feladatok,
lakasok, helyisegek ertekesitéeséenek es
bérbeadasanak bevételei

Terv/Teny osszehasonlitas

Adatok eFt-ban

Sor- Frageyefios 2023. évi 2023.01-12. | Eltérés Terv- Eltérés
szam bevételi terv havi tény Tény (eFt) |Terv/Tény (%)
1. Lakasok bérbeadasaval kapcsolatos beveételek
Lakas bérleti dij* 442 144 488 221 46 077 10,42%
Viz-csatorna dij terités 56 004 56 928 924 1,65%
Szemétdij 39 285 38 525 -760 -1,94%
Mindosszesen 537 433 583 674 46 241 8,60%
2. |Helyiség béerbeadasaval kapcsolatos bevételek
Bérleti dij 803 020 828 089 25 069 3,12%
Bérleti dij (viz, csatorna) 20 197 19 835 -362 -1,79%
Mindosszesen 823 217 847 924 24 707 3,00%
3. |Ingatlanok elidegenitéssel kapcsolatos bevételek
akasok elidegenitése™ 1 600 000 626 490 -973 510 -60,84%
Helyiségek elidegenitese 3 998 000 367 577 -3 630423 -90,81%
Mindosszesen 5598 000 994 067 -4 603 933 -82,24%




2023. evi vagyonhasznositasi feladatok,

<>

berbea

Terv/Teny osszehasonlitas

lakasok, helyiséegek éertekesitesevel es
dasaval kapcsolatos kiadasok

Adatok ezer Ft

©
E | s 2023. évi 2023. évi 2023. évi .. .
N = . oz e .| Eltérés Terv- Eltérés
g e Feladat megnevezeése eléiranyzat | eldiranyzat | 01-12. havi Tény (eFt) |TerviTény (%)
5 | 8 EVIN terv | Koltségvetés | tény (EVIN) y y e
Lakasok bérbeadasaval es
5401 K337. értekesitésevel kapcsolatos kozvetlen 349 999 366 523 402 708 -52 709 -15,06%
kiadasok
Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok és
5404 k337 |NelYisegek berbeadasaval es 292 774 312 269 309 434 -16 660 -5,69%
ertekesitésevel kapcsolatos kozvetlen
kiadasok
Lakasok és helyiségek bérbeadasa,
. 42 77 78 792 712 142 - -10,79%
elidegenitése o0sszesen (5401+5404) © 3 078 19 69 369 0,79%

* A 2023. ¢évi 5401 és 5404 cimszam eloiranyzatok 36.019 eFt 6sszegben tartalmazza a 2022. évrol athuzodo elszamolasokat!

Az ingatlangazdalkodasi tevékenység (iizemeltetés és vagyonhasznositas) esetében a 2023. évben elszamolt koltségek és a targyévi eloranyzat egyenlege
+0 eFt, mig az onkormanyzati tulajdonu lakasok utan fizetendo kozos koltségek esetében a megtakaritas 67.646 eFt az eloiranyzathoz képest.
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Lakossagi szolgaltataso
alkodasi fela

va
2023. evi mukodesi kiadasi el

ongazd

K

Terv/Teny osszehasonlitas

Jatok

Fy =

y

oiranyzatai

Adatok ezer Ft

©
% T 2023. évi 2023. évi 2023. évi . . . .
N = . oz e .| Eltérés Terv- Eltérés
g b Feladat megnevezése eldiranyzat eléiranyzat 01-12. havi Tény (eFt) | Terv/Tény (%)
o é EVIN terv | Koltségvetés | tény (EVIN) y y iz
5301 Onkormanyzati épiiletek, lakasok, helyiségek kezelése, lizemeltetése
1| kaza |Onkormanyzati tulgjdonu ingatlanok karbantartasa, 429 619 469 269 403 927 25 692 5,08%
erzsebetvarosi gyorsszerviz szolgaltatas
5 K337 Onkormgnyzatl tulajdonu ingatlanok uzemeltetéese, 180 851 188 290 158 214 22 637 12.529%
fenntartasa
3 K331 |Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok kéziizemi dija 115 625 125 802 107 720 7 905 6,84%
Tarsashazakban lévd onkormanyzati tulajdonhoz
4 K337 |kapcsolddo kiadasok (tarsashazi Ugyintézok és 104 333 104 333 90 851 13 482 12,92%
megbizottak)
5301 cim O0sszesen 830 428 887 694 760 712 69 716 8,40%
5302 Tarsashazak kozos koltsége
1| kagy |Onkormanyzati tulajdonu lakasok es helyisegek 1 001 000 1 001 000 933 355 67 645 6,76%
kOzOs koltsége
5302 cimszam o0sszesen 1 001 000 1 001 000 933 355 67 645 6,76%

* A 2023. évi 5301 cimszam eléiranyzat 57.266 eFt 6sszegben tartalmazza a 2022. évrol athuzodo elszamolasokat!
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Koszonjuk a figyelmet!
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